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Efni: Endurskodun & utreikningi og alagningu fasteignagjalda

Félag atvinnurekenda (FA) visar til vidtals vid fjarmalaradherra i riti Frjalsrar verzliunar, 300
staerstu 2017/2018, sem Ut kom i sidasta manudi. par var fjallad um gifurlegar haekkanir &
fasteignamati atvinnuhusnadis og par med a skattbyrdi fyrirtaekja. ,Pott haekkun
fasteignamats haldist stundum i hendur vid haekkun tekna pa er engin trygging fyrir pvi ad svo
sé,” er haft eftir radherra i vidtalinu. ,bPad getur haft paer afleidingar ad an pess ad folk hafi
mikid meira @ milli handanna hafi fasteignagjoéldin, vegna einhverrar st6du sem kemur upp a
fasteignamarkadi, haekkad mjog verulega. betta hefur aukid skattlagningu og a sidustu arum
erum vid med mjog skyr daemi um ad petta bitnar med mjog 6sanngjornum haetti 8 mérgum.
Eg held ad pad sé full 4staeda til ad skoda petta. Ef vid aetlum ad breyta pessu pa parf ad gera
pad i samhengi vid tekjuskiptingu rikis og sveitarfélaga.”

44% hzkkun a fjérum arum...

FA fagnar pessum ummalum radherra. A3 mati félagsins rikir 6logmaett og 6taekt astand hvad
vardar fasteignaskatta a atvinnuhusnaedi. Skattbyrdi fyrirtaekja vegna fasteignagjalda a
atvinnuhtsnaedi hefur pyngzt mjog & sidustu arum. Pannig voru fasteignagjold a
atvinnuhtsnaedi & landinu 6llu rétt teepir 16 milljardar krona arid 2014. A sidasta ari voru pau
taeplega 23 milljardar. Sjo milljarda krona haekkun a fjérum arum samsvarar um 44% hakkun,
sem er langt umfram verdlagspréun eda énnur skynsamleg vidmid. Oft og idulega er ekkert
ad gerast i afkomu eda greidslugetu fyrirtakjanna sem audveldar peim ad standa undir sifellt
byngri skattbyrdi.

... 0g d@mi um 98% a premur arum

I mérgum tilvikum hafa haekkanir fasteignagjalda & atvinnuhtsnaedi verid langtum meiri vegna
breyttrar adferdar vid Gtreikning fasteignamats. Radherra nefnir réttilega i adurnefndu vidtali
ad skyr deemi séu til um dsanngjarnar hakkanir. Hér skal eitt slikt tilfaert, af adildarfyrirtaeki
Félags atvinnurekenda, sem & u.p.b. 80 fermetra fasteign i Kringlunni. Fasteignamat
eignarinnar var rid 2014 40,5 milljonir og voru greiddar 667.590 krénur i fasteignagjold. Arid
2017 var fasteignamatid komid i 80,1 milljon kréna og fasteignagjoldin i 1.321.650 krénur, en
pbad er haekkun sem nemur 98%.

Tekjumatsadferdin a ekki ad vera meginregla

i mai 2014 breytti Pj6dskra um adferd vid ad reikna Gt fasteignamat atvinnuhutsnaedis. Fram
ad pvi var meginmatsadferdin svokallad markadsleidrétt kostnadarmat, en nuverandi
matsadferd er svokallad tekjumat, sem gengur Gt a ad finna markadsverd leigu a
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atvinnuhdsnaedi og umreikna til gangverds med floknum reikniformidlum. Nyja adferdafraedin
hafdi mikil ahrif & fasteignamat atvinnuhdsnzedis og haekkadi pad almennt um 14% milli
aranna 2014 og 2015, umfram verdlagshakkanir.

A8 mati Félags atvinnurekenda er samkvaemt I6gum um skraningu og mat fasteigna nr.
6/2001 eingbngu heimilt ad beita tekjumatsadferdinni ef gangverd fasteignar er ekki pekkt.
Pannig sé Pj6dskra i ollum tilvikum skylt ad ganga fyrst Ur skugga um ad gangverd
fasteignarinnar sé ekki pekkt &dur en tekjumatsadferdinni er beitt. A pessu er algjor
misbrestur og full pérf a ad skyra lagaakvaedi til ad taka af allan vafa um adferdir vid utreikning
fasteignagjalda.

Engir kostnadarutreikningar eda rok fyrir beitingu alags

i greinargerd med frumvarpi sem vard ad l6gum nr. 91/1989 um tekjustofna sveitarfélaga,
sbr. nu 16g nr. 4/1995, kom fram ad fasteignagjold aettu ekki ad vera eignarskattur heldur
endurgjald fyrir veitta pjénustu. [ 16gum nr. 4/1995 er jafnframt heimild fyrir sveitarfélog ad
beita 25% alagi & alagningarprésentu fasteignagjalda. Langflest sveitarfélég nyta pessa
heimild og leggja a 1,65% gjald a atvinnuhidsnaedi i stad 1,32% sem er su
hamarksalagningarprésenta sem login kveda & um i grunninn. Oljést er samkvamt l6gunum
vid hvada skilyrdi sveitarfélogum er heimilt ad beita alaginu.

FA hefur sent sveitarfélogum, par sem adildarfyrirtaeki félagsins starfa, erindi og farid fram &
kostnadarutreikninga sem liggja ad baki dlagningu fasteignagjalda a atvinnuhusnaedi, eins og
skilyrt er samkvaemt meginreglum stjornsysluréttar ef um pjonustugjald er ad raeda. Jafnframt
hefur félagid farid fram a rokstudning fyrir beitingu 25% alagsins. Skemmst er fra pvi ad segja
ad engin efnisleg svor hafa fengizt vid pessum fyrirspurnum fra neinu sveitarfélagi.

Valkvaed skattlagning i andst6du vid stjornarskra

Ad mati FA maelir lagaakvaedid um 25% alag vid innheimtu fasteignagjalda fyrir um valkvaeda
skattlagningu, i beinni andstodu vid 40. og 77. gr. stjdrnarskrar lydveldisins enda rumast slik
skattlagning ekki innan heimildardkvaedis 2. mgr. 78. gr. stjornarskrar. Pa er nyting
heimildarinnar érokstudd, malefnalegar astaedur engar, skyldubundid mat og medalhéf med
ollu snidgengid.

Skatta- og matshakkanir a vixl

Tekjuadferdin, sem Pjodskra beitir n til ad reikna ut fasteignamat atvinnuhudsnaedis, er
meingdllud. bPannig er i leigusamningum oftar en ekki ad finna akvaedi sem heimila leigusala
ad hakka leigu i tilefni af haekkun opinberra gjalda, p.m.t. fasteignaskatts. Haekkun
fasteignamats a grundvelli tekjuadferdarinnar hefur i fér med sér haekkun a peirri leigu sem
leigutaka er gert ad greida og pbar med hakkun 3 leigutekjum vidkomandi fasteignar. Haekkun
a leigu og leigutekjum vidkomandi fasteignar hefur sidan i for med sér haekkun a fasteignamati
fasteignarinnar og svo koll af kolli. Hér er um ad raeda vixlverkandi ahrif sem hafa i for med
sér haekkun 3 fasteignamati fasteignar ar fra ari pratt fyrir ad gangverd eignarinnar haldist
obreytt. Her er augljoslega buid ad koma a astandi sem gengur gegn allri sanngirni og
heilbrigdri skynsemi.
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Engar skyringar 8 mismunandi mati eftir svaeedum

Vid beitingu tekjuadferdarinnar er einnig midad vid svokallaBan matssvaedisstudul. Hann
hefur ahrif @ utreikning fasteignamats og er eitt af peim atridum sem er studst vid i
reikniformulu Pjodskrar til ad finna ut fasteignamat eigna. Matssvaedisstudlar eru mjog
mismunandi eftir svaedum. Pannig er studull Kringlunnar med pvi haesta sem pekkist & landinu
eda 2,7500. Studullinn er u.p.b. 0,5 stigum haerri en i Smaralind og u.p.b. tvofalt haerri en
vegna atvinnueigna i midborginni. Ekki hafa verid faerdar fram neinar forsendur eda
réttlaetanlegar astaedur fyrir pessum mun. Ef aftur er horft til forsendunnar um ad
fasteignagjold skuli vera endurgjald fyrir veitta pjonustu, pa getur ekki verid ad pad kosti t.d.
Reykjavikurborg miklu minna ad pjénusta fyrirtaeki @ Kjalarnesi en i Kringlunni.

Gjaldendur geta ekki séd skattlagninguna fyrir

Ad mati FA standast uUtreikningar Pjodskrar ekki pa skyrleikakréfu sem stjornarskrain gerir til
skatta. Hinar fléknu reikniformulur og 6rékstuddu matsstudlar gera ad verkum ad gjaldendum
fasteignaskattsins er fyrirmunad ad atta sig a pvi hvernig skatturinn er reiknadur Gt og peir
geta pannig ekki séd fyrir ipbyngjandi ihlutun hins opinbera.

Ad lokum

Ad mati Félags atvinnurekenda ber hér allt ad sama brunni. Sveitarfélog saekja sér dedlilegar
haekkanir a skatttekjum til fyrirtaekja med dgegnsajum, dsanngjérnum og 6logmaetum haetti.
Félagid dregur ekki i efa réttmaeti pess ad fyrirtaeki greidi gjold, sem standi undir kostnadi
sveitarfélaganna af pjonustu vid pau, en telur petta skattaumhverfi ekki geta gengid lengur.
Félagid hvetur radherra pvi eindregid til ad taka upp vidraedur vid sveitarfélogin um hvernig
megi koma pessari gjaldtéku i l6gmaett, gegnsaett og skynsamlegt horf. Félagid er ad
sjalfsogdu reidubuid ad funda med raduneytinu og/eda sveitarfélogum til ad leita leida til
lausnar.
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Framkvamdastjori FA
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