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HVAD ER ATVINNUHUSNZDI?

. Med atvinnuhtisnaedi (e. commercial real estate) er att vid
htisnaedi sem notad er undir athafnir sem heyra ekki undir

hefdbundid ibudarhtsnaedi.

. Undirflokkar atvinnuhtisneedis eru margir en hér mé nefna:
. Skrifstofu — og verslunarhtsneedi.
. Verslunarhtdsneedi, p.m.t. verslunarmidstddvar, verslunarbil {
ibtidarhtisnaedi, o.s.frv.
. Ionadarhusnaedi.
. Par md nefna stéridju, 1éttionad, vérugeymslur o.fI.
. Vorugeymslur.
. b.m.t. dreifingarmidstédvar (tollvérugeymslur), syningarsalir,

rannséknir og préunarsetur svo e-0 sé nefnt.
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Hoétel og gistirymi.
Réadstefnupjonusta, orlofssvaedi (e. resort), gistirymi med fulla eda
takmarkada pjonustu, ferdamannaibuidir.
Htsneedi undir veitingastarfsemi.
b.m.t. matsolustadir, vinveitingahds, kaffihas, s6luturnar o.s.frv.
Afpreyingarhuisneedi.
Hér er 4tt vio ipréttamannvirki, skemmtibatahafnir, sveitasetur
(golfklubbar), o.fl.
Sérheeft atvinnuhusneedi fyrir stofnanir.

Sjukrahus, hdskdéla, opinberar stofnanir, o.s.frv.




Heimild: Sedlabanki Islands & eigin titreikningar

RAUNVERD ATVINNUHUSNZDIS SVEIFLAST MIKID

. Eftir efnahagshrunid nddi raunverdvisitala atvinnuhdsneedis
lagmarki 4 fjéroa drsfjéroungi ario 2011.

. Visitalan leekkadi um teep 63% frd fyrsta drsfjéroungi drsins
2008 til fjorda arsfjéroungs 2011.

. Fréd pvi ad visitalan nddi ldgmarki hefur hin heekkad um
teeplega 152%.

. Oft voru fullnustueignir seldar undir byggingarkostnadi sem
skyrir mikla dyfu eftir efnahagshrunio.
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Medaltal sélusamninga (visitala)
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Heimild: Pjédskrd Islands - sérvinnsla

UM 36% ALLS ATVINNUHUSNZDIS ER I REYKJAVIK EN 53% AF VERSLUNAR- OG SKRIFSTOFUHUSNZEDI
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Heimild: Arbok sveitarfélaga

HVAD ERU FASTEIGNASKATTAR OG HVE HAIR ERU PEIR A ATVINNUHUSNZADI?

Fasteignaskattar & atvinnuhtisnaedi eftir véldum sveitarfélogum — 2019

Sveitarclagid Olfus

Sudurnesjabeer
Sveitarfelagi6 Arborg
Reykjanesbeer 1.65%
Reykjavikurborg
Gardabaer
Akureyrarkaupstadur
Mosfellsbaer
Akraneskaupstadur
Hverageroisteer
Kepavogsber
Grindavikurbeer
Hafnarfarbarkaupstadur
Selfarnarnesbeer

Log um tekjustofna sveitarfélaga nr. 4/1995:

Tekjustofnar sveitarfélaga eru pessir:
a. Fasteignaskattur.
b. Framlog dar Jofnunarsjooi.

c. Utsvor.

Stofn til dlagningar fasteignaskatts 4 allar fasteignir skal
vera fasteignamat peirra.
Sveitarstjorn dkvedur fyrir lok drs skatthlutfall neesta drs

innan peirra marka sem greinir { a- og c-1id. Skatthlutfall skal
vera sem hér segir [...]:

c. Allt ad 1,32% af fasteignamati, dsamt 160arréttindum:
Allar adrar fasteignir, svo sem idnadar-, skrifstofu- og
verslunarhusnaedi, fiskeldismannvirki, veidihts og
mannvirki sem nytt eru fyrir ferdapjénustu.

Heimilt er sveitarstjorn ad haekka um allt ad 25%
hundradshluta pd sem tilgreindir eru i a- og c-lidum [...]

Hér er ekki tekid tillit til sorphirdugjalda, vatnsgjalda, l60arleigu, fraveitugjalda o.s.fro.
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Heimild: Pjédskrd Islands

FASTEIGNAMAT ATVINNUHUSNZDIS EFTIR VOLDUM SVEITARFELOGUM OG BREYTING A PVi MILLI ARA
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Meginporri atvinnuhtdsneedis er i Reykjavik og er steersti skattstofninn par.
Fasteignamat allra atvinnueigna i Reykjavik haekkadi um 4,7% frd fasteignamatsdrinu 2019-2020.

Fasteignamatid haekkadi mest i Mosfellsbee.
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Heimild: Arbok sveitarfélaga

HVAD ERU FASTEIGNASKATTAR VALINNA SVEITARFELAGA A ATVINNUHUSNZDI HAIR i KRONUM TALID?
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HVAD ERU FASTEIGNASKATTAR VALINNA SVEITARFELAGA A FERMETRA ATVINNUHUSNZDIS?
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Fasteignaskattar { véldum sveitarfélogum 4 hvern fermetra
atvinnuhusneedis 4 dri — fast verdlag 2019

Fasteignaskattar hafa leekkad sums stadar en haekkad verulega frd béludrinu 2008 i Reykjavik og Mosfellsbae
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Heimild: OECD

SAMANBURDUR A FASTEIGNASKOTTUM I NOKKRUM LONDUM OECD
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Fasteignagjold 4 fslandi sem hlutfall af VLF eru med peim heestu 4 Nordurlondum.
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Heimild: Eigin titreikningar

D Z£&MI UM FJARFESTI { ATVINNUHUSNZADI — BORGAR DZAMID SIG?

. Jon og Gunna eiga og reka buid 1 30 ar og selja reksturinn 2015
gegn pvi ad nyr eigandi greidi peim 9 m.kr. { drsleigu.

Gerdur er 12 4dra hefdbundinn verdtryggour leigusamningur.

Jén og Gunna hafa litid greitt i lifeyrissj60 a lifsleidinni heldur hafa
litid 4 eignamyndun { fasteigninni sem sinn lifeyrir.

Vid soluna er eignin metin d 69 m.kr. og dhvilandi 14n er 34,4 m kr.
eda um 50% lanshlutfall. Vextir eru 5% fastir verdtryggdir vextir.

Vid soluna & rekstrinum reikna Jén og Gunna tt ad abati af
fasteignarekstrinum geti ordio 3,25 m.kr. sem geeti gefid peim 9,4%
drlega avoxtun sem pau geetu nytt til ad greida nidur eftirstodvar
lansins & 10-12 drum eda greitt sér 1t lifeyri.

Arid er 2020 og fasteignagjold hafa rimlega tvofaldast & 5 drum.
Arshaekkunin er yfir 17% 4 4ri medan 4rin 4 undan var arleg
heekkun 3,4% & ari. Abatinn af leigustarfseminni er nt 2,4 m.kr.
eda 28% leegri en Jon og Gunna gerdu rdod fyrir sem leekkar lifeyrir
peirra tilsvarandi. Endurgreidsla lansins teeki um 4-5 drum lengur.

Pad sem verra er, verslunarrekandinn hefur 6skad eftir 10%
varanlegri leekkun 4 leigu frd og med 2020 vegna aukins
rekstrarkostnadar, adallega vegna samningsbundinna
launaheekkana. Verdi leiguleekkun sampykkt hrapar 4voxtun Jén
og Gunnu 1 4,9% og mogulegur lifeyrir leekkar um 50%.
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Fasteignamat milljénir kréna
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AHRIF FASTEIGNAGJALDA A LEIGUVERP ATVINNUHUSNZEPIS

. [ flestum I6ndum heims er stér hluti audlegdar bundin 1 fasteignum.

. Fasteignaskattar eru { edli sinu draumaskattstofn par sem eignirnar eru 6hreyfanlegar i edli sinu og algerlega synilegar.
Skattasnidganga er pvi sem naest 6moguleg.

. Freistnivandi stjornmdlamanna blasir vid pegar dkvardanir eru teknar um ad hdmarka skatttekjurnar.

. Almennt sé0 pa leggjast fasteignagjold ofan & leiguverd atvinnuhdsneedis sem eykur kostnad leigutaka.

. Me0 heerra leiguverdi versnar samkeppnisstada verslunar og pjénustu en innlend verslun er { auknu meeli { samkeppni vid erlendar
netverslanir.

. Kvartanir leigutaka vegna hés leiguverds og haekkandi launakostnadar eru pvi edlilegar.

. Sveitarfélog sem og hid opinbera verda ad temja sér hogveerd pegar kemur ad skattlagningu og fordast ad bl6dmjoélka mjélkurkiinna

sem Ofyrirsédum afleidingum fyrir hagkerfio.
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Heimild: RUV.is ORUV

FRETTASKYRINGARPATTURINN KVEIKUR LYSTI ASTANDINU AGZATLEGA — EKKI EINSDZAEMI

Frabeerir fagmenn og engir nygreedingar ad gefast upp
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VILJUM VID SVONA BORGARLANDSSLAG?
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TAKK FYRIR
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